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LASEVEJLEDNING

Drift- og vedligeholdelsesplanen anviser og prioriterer vedligeholdelsesopgaver og skader pa
din bygning.

Planen er en aktuel skadesoversigt for bygningen med forslag til udbedring og Iabende
vedligehold, og skal ikke ses som en komplet bygningsregistrering.

Vi anbefaler at gennemfgre udbedring og vedligehold med gje for energibesparelser - for
eksempel via energimaerkning af bygningen.

Denne plan daekker over en 10-arig periode og falger 20-punktslisten.

Tilstand

Hver bygningsdel eller installations aktuelle tilstand angives i seks kategorier:

* Darig
yare indre s
e e A vorma
e e o
e A ek e

Tegnforklaring

O Placering af den registrerede bygningsdel eller installation samt beskrivelse af even-
tuelle skader

d)_ Preecisering af en skades placering

Priser

Priserne i planen er med udgangspunkt i ar 2025, og reguleres i budgettet arligt med 2 %.

Alle priser er inkl. moms - budgetpriser indeholder ikke radgiverhonorar.
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DATA FOR DRIFT- OG VEDLIGEHOLDELSESPLAN

Sag 8-585 E/F Senderparken Udferende firma DEAS A/S
Sted E/F Senderparken Radgiver Christian Nergaard Buchwald
Adresse Grenlandsvej 3-15, 4700 Naestved Telefon 7030 2020
Kunde E/F Senderparken / Benedikte Jorgensen og Jonna E-mail info@deas.dk
Storch
Dato for besigtigelse 08-05-2025 Godkendt af Tom Kithim
Dato for rapport 08-07-2025

EJENDOMSOPLYSNINGER

Blok A
Opfert ar 1961 Bebygget areal 2133,0 m?

EM gyldighedsperiode  15-10-2020 til 15-10-2030

Blok B
Opfert ar 1963 Bebygget areal 1401,0 m?

EM gyldighedsperiode  15-10-2020 til 15-10-2030

EJENDOMSBESKRIVELSE

Beskrivelse af ejendommens opbygning

E/F Senderparken er opfert som 2 boligblokke kaldet Blok A og Blok B.

Blok A er opferti 1961 i rede teglsten og med eternittag. Bygningen har 3 etager, og kaelder.
kaelder anvendes til depotrum for beboer, vaske- og terrerum, varmerum og vicevaertrum.

nmw—- -1-_'-'-..

®
U eine| i S

Blok B er opfert 1963 i betonelementer med eternit facadeplader, gavle i rede teglsten og I

L
eternit tag. Bygningen har 3 etager, og kaelder.

kaelder anvendes til depotrum for beboer, vaske- og terrerum, varmerum og garager.

Feelles for Blok A og B er der lavt loftrum hvor det er muligt at kravle pa gangbro.
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Seneste aktiviteter

2013 er der udskiftet tag pa blok A og B, samt efterisoleret
2015-2016 er kaeldervinduer mod haven udskiftet pa blok A og B
2022 er facader omfuget pa blok A

2023 Gavle pa blok B er omfuget

2024 Renovering og maling af garageporte Blok B

Ejendommens generelle tilstand

Ejendommen er i generelt rigtig god stand, og fremstar velvedligeholdt.

Beskrivelse af feellesarealer

Faelles for Blok A og B er der asfalteret vej og parkerings forhold foran ejendommene.
Parkering sker pa delvist asfalt, og greesarmering. Omkring parkeringarealerne er der grgnne
omrade med beplantning. Der er yderligere en grus parkering ved Blok A.

Foran blok A er der fortov og omrader med flisebelaegning.

Bag Begge blokke er er der grent areal med beplantning som stader om til naboejendomme.

08-07-2025
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FORMAL

Formalet med naervaerende bygningsgennemgang og redeggrelse er at bedemme ejendommens vedligeholdelsesstand; herunder at vurdere og opstille en
plan for de kommende vedligeholdelsesudgifter over en 10-arig periode.

Vedligeholdelsesplanen kan bruges som planlaegningsvaerktgj i forbindelse med ansegninger om eventuelle tilskudsmidler.

Vedligeholdelsesplanen bar som minimum opdateres hvert 3. ar. Herved kan der indarbejdes eventuelle nye eller &ndrede gnsker til eendommen samtidig
med, at det vurderes, om der er planlagte arbejder, der som fglge af eendrede forudsaetninger skal udferes tidligere eller senere end oprindeligt fastsat.

GRUNDLAG OG FORUDSATNINGER

Vedligeholdelsesplanen er udarbejdet pa baggrund af registreringer af DEAS A/S
Ejendommene har vaeret besigtiget udvendig med tilherende udenoms arealer og faellesarealer.
Bedgmmelsen af den bygningsmaessige tilstand inklusive installationer er baseret pa en visuel bedemmelse foretaget fra terraenniveau.

| forbindelse med den bygningsmaessige gennemgang er der ikke foretaget undersggelser, som kraever indgreb i bygningen og dens konstruktioner og
installationer som f.eks. boringer, nedbrydning af konstruktioner eller lignende.

El-installationer er kun visuelt bedemt af DEAS A/S for umiddelbare forekommende fejl, og anbefales falgende gennemgéet og bedemt af en autoriseret
el-installater, for at skabe overblik over elinstallationernes fuldstaendige tilstand.

DEAS A/S har intet ansvar for forhold som ikke kan iagttages og vurderes pa ovenstaende grundlag.
DEAS A/S patager sig intet ansvar overfor tredjemand i forbindelse med radgivningen.

Radgivningen ydes i overensstemmelse med ABR 18, idet DEAS A/S samlede ansvar er begraenset til tre gange honoraret for bygningseftersynet af naervaerende
ejendom.

Vurderingen af vedligeholdelsesudgifterne er foretaget pa baggrund af ovennavnte bygningssyn samt erfaringer fra tilsvarende ejendomme.

Alle priser er vejledende overslagspriser, idet endelig fastszettelse af omkostningerne for de starre arbejder vil kraeve et naermere projekt med indhentning af
tilbud, ligesom prisen vil afhaenge af den gnskede kvalitet og niveau for feerdiggerelse af arbejder.

Som grundlag for vedligeholdelsesrapporten har felgende veeret til radighed:
Referat af vedligeholdelses arbejder udleveret af foreningen

BBR
Energimaerke
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DET VIDERE ARBE)DE

Nar | har modtaget rapporten med tilhgrende vedligeholdelsesplan, skal der tages beslutninger om det videre forlab omkring ejendommens vedligeholdelse,
herunder gkonomi.

DEAS A/S har stor erfaring i renovering og vedligeholdelse af ejendomme og bistar gerne foreningen som radgiver i forbindelse med gennemferelsen af

pataenkte renoveringsarbejder eller som daglig sparringspartner som driftsleder. Ydelser kan besta af:

Byggeteknisk radgivning:

© N kWD =

0

10.
11.
12.
13.

Deltagelse ved budgetmeader
Fastleeggelse af foreningens gnsker og istandszettelsesarbejder

Deltagelse ved generalforsamling med teknisk information og beslutningsforslag

Ansggninger og forhandlinger med myndigheder.

Udarbejdelse af udbudsmateriale.

Indhentning af tilbud fra handvaerkere samt vurdering af indkomne tilbud.
Forhandling med handvaerkere og budgetindstilling til bestyrelsen.
Kontrahering med handvaerker og igangsatning af entreprise.

Tilsyn, afholdelse og referering af byggemeder under arbejdets udferelse.
Attestering af fakturaer vedr. entreprisen

Afholdelse af afleveringsforretning inkl. udarbejdelse af afleveringsprotokol.

1 ars garantigennemgang af entreprisearbejdet.
5 ars garantigennemgang af entreprisearbejdet.

Driftsledelse:

S PPNV A~ WLN S

Lebende tilsyn med ejendommen
Lebende teknisk dialog og korrespondance med bestyrelse og beboere

Indhentning af tilbud og rekvirering af handvaerkere samt kontrol af udfert arbejde.

Kontrol og styring af serviceaftaler.

Kontrol og styring af vicevaertaftale.

Teknisk assistance ved forsikringsskader.

Arlig bygningsgennemgang.

Udarbejdelse af arligt driftsbudget.

Tilpasning af driftsbudget ud fra vedligeholdelsesplan

Orientering til bestyrelse og beboere ved deltagelse i bestyrelsesmgder og generalforsamling.

Byggeteknisk radgivning kan tilbydes som fastprishonorar, efter medgaet tid eller som et honorar der svarer til et aftalt % af den samlede handvaerker udgifter.

Udlaegsudgifter til karsel, tryk af tegninger mv. vil normalt veere indeholdt i aftalen.

08-07-2025
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1. TAGVARK

Nuvaerende tilstand

Tag Blok A og B Tagkonstruktion er udfert med gitterspaer, og nyere bglgeeternit samt efterisoleret til 300
mm. Udhaeng er med hvide eternitplader og tagrender og nedlgb i zink med galvaniseret
vandalsikring.

Taget er nyere og i god stand, et loftrum i Blok A er isolering rodet rund, og har derfor
ikke den korrekte isoleringseffekt.

Isolering pa loftrum i blok A som er kastet rundt.

Forventet levetid: 15-20 ar

1.1 GENOPRETNINGER

1.1.1. Oprettelse af isolering i opgang blok A (muligt det er gverste beboer som mangler
reetablering efter arbejder?)

TagBlokAogB Isolering leegges pa plads, i samme tykkelse som gvrige for at sikrer korrekt isoleringsvaerdi

Omkostning ar 2025:
6.300 kr. én gang

1.2 LOBENDE DRIFT OG VEDLIGEHOLD

1.2.1. Rensning af tagrender

TagBlok Aog B Tagrender renses 1 gang arligt fra lift. Tagrender og nedlgb kontrolleres for taethed arligt. Skal
besigtiges ved regnvejr.

1.2.2. Afvaskning af udhaeng

TagBlokAogB hvid eternit udhaeng anbefales afvaskes Igbende, for at fremsta ren og hvid.

Ombkostning fra 2025:
37.500 kr. hvert ar

Ombkostning fra 2027:
78.000 kr. hvert 5. ar

08-07-2025

Side 8 af 44



Drift- og vedligeholdelsesplan - 8-585 E/F Sgnderparken
E/F Senderparken - Grgnlandsvej 3-15, 4700 Naestved

I\
2 l/4

Rodet isolering pa loft

Rodet isolering pa loft Udhang Blok A
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Udhzeng Blok B
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2. KALDER/FUNDERING

Nuvaerende tilstand

Kaelder Blok Aog  Kaelderindervaegge Blok A og B er udfert i letbetonelementer og fremstar med malerbe-
B handlet glatte overflader. Depotrum er med traeskillevaegge.

Flere kaeldervaegge fremstar med revnedannelser i elementsamlingerne. Dette vurderes Forventet levetid: Mere end 20 &r
at veere kosmetisk og uden betydning. Et par revner i Blok B over dgrabning og mod

garage begr dog udbedres.

Traeskilleveegge til depoter er i god stand og her skal ikke gares yderligere.

Keelderyderveegge i stabt beton som fremstar glatte.
Kaelderydervaegge fremstar i god stand, med synlig vedligehold i form af armering og Forventet levetid: Mere end 20 ar

udbedring af revner. Maling er delvist krakkeleret grundet fugt, dette er forventlig for
ejendommens alder.

2.2 LOBENDE DRIFT OG VEDLIGEHOLD

2.2.1. Lebende vedligehold af keelder indervaegge Omkostning fra 2025:
31.300 kr. hvert ar

Kaelder Blok AogB Lebende vedligehold af kaeldervaegge for revnedannelser, fugtskader, las puds og lignende
skader.

2.2.2. Keelder loft og gulve Omkostning fra 2025:
37.500 kr. hvert ar

Kalder Blok Aog B Lgbende vedligehold af kaelderlofter og gulve, afsat belab

2.2.3. Lebende vedligehold af keelderydervaegge Omkostning fra 2025:
62.500 kr. hvert ar

Kaelder Blok A og B, Keelder Blok Aog B Lobende vedligehold af kaelder ydervaegge for revnedannelser, fugtskader, lgs
puds og lignende skader. samt eventuelt malerbehandling af veegge.
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Les puds over dgrabning Revne i veeg mod garage blok B

Depotveegge i trae Foto varmekaelder Blok A
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Udbedret revner i kaelderydervaeg Udbedret og armeret revne i kaelderydervaeg
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3. FACADER/SOKKEL

Nuvaerende tilstand

Altaner Blok A og
B

Blok A og B

Blok A

Blok A og B
Facader ved ind-
gangspartier og
garager

Blok B

Sokler, lyskas-
ser og fortrapper
Blok A og B

Altaner Blok A har udenpéliggende lukkede altaner.
Altaner Blok B har indeliggende og delvist lukkede altaner.

Altaner er ejers egen vedligehold, men det anbefales at udvendige forhold bliver en del
af foreningens vedligehold, under klimaskaerm. Sa facaderne fremstar ens og med ens
vedligehold.

Teglstens facader hele blok A og gavle Blok B

Teglstens facader hele blok A og gavle Blok B er renoveret og omfuget i 2022 og fremstar
rigtig flotte. Der er enkelte steder ved sélbaenke meartelfuger er faldet ud.

Der er enkelte steder hvor mertelfuger mangler ved salbaenke. Det anbefales at fa
gennemgaet facaderne ved salbaenke pa Blok A med lift og fa dette udbedret snarest.

Facader er udfert i beton med puds og malerbehandlet.

Blok A overdaekninger over indgang og er normal stand, og skal Isbende malerbehand-
les.

Blok B indgangspartier tilbagetrukket med malerbehandlet overflader og er er i normal
stand

Blok B Facade omkring garageporte er malet beton i normal stand.

Eternit beklaedte facader

Facaderne pa Blok B er beklaedt med eternit plader.
Flere af pladerne er registreret med revnedannelser i hjgrner (skruer er for stramme) og
lgseskruer som ger at pladerne kan ga lgse med tiden og lave revner, og falde ned.

Facadeplader som er Igse og revnet gennemgas fra lift og udbedres.

Sokler og lyskasser er udfert i stebt beton, og med pudslag. Fortrapper er i stgbt beton
med klinker pa treedeflade og puds pa stedtrin.

Sokkelpuds blok A og gavle blok B fremstar i god stand med nyere sokkelpuds.

Blok B Facader har sokkelpuds afskalninger og lgs puds.

Sokler kraever Igbende inspektion og vedligehold for frostspraengninger og lgs sokkel-
puds

Lyskasser med aflab skal holdes rene og oprenses Isbende for at aflebet skal vaere fri for
blade mm.

Forventet levetid: 0 ar

Forventet levetid: Mere end 20 ar

Forventet levetid: Mere end 20 ar

Forventet levetid: 0 ar

3.1.2

Forventet levetid: Mere end 20 ar

3.1 GENOPRETNINGER

3.1.1. Ubedring af af murvaerk ved salbaenke

BlokAogB,BlokA Martelfuger omkring salbaenke kontrolleres for vedhaeftning. De steder fuger mangler eller er lgse
omfuges dette med mertel identisk med eksisterende murveerk, alternativ kan det fuges med elastisk fugemasse

hvor der kastes sand pa for at ligne mertelfuge.

08-07-2025

Omkostning ar 2025:
43.800 kr. én gang

Side 14 af 44



Drift- og vedligeholdelsesplan - 8-585 E/F Sgnderparken
E/F Senderparken - Grgnlandsvej 3-15, 4700 Naestved

I\
|/

3.1.2. Det anbefales at gennemga de 2 facader pa Blok B med eternitplader 100% for lgse
skruer og revende plader fra lift.

Blok B Alle plader kontrolleres for revner og skader samt lgse skruer.
Lose skruer strammes tilpas sa plader ikke revner, og kontrolleres for vedhaeftning. eventuelt der skal monteres

nye skruer med gummimembran.
De revnede og skadet plader udskiftes til nye tilsvarende plader og med nye skruer, dog vil der blive en

farveforskel.
Alternativ skal man overvejer at udskifte facadepladerne 100% for at fa et ensartet udtryk.

Forventet udgift ca. 1.500.000 kr. inkl. moms

Omkostning ar 2026:
102.000 kr. én gang

3.2 LOBENDE DRIFT OG VEDLIGEHOLD

3.2.1. Maling af overdaekninger blok A, og facade ved garageporte, samt indgangspartier
ved Blok B.

Blok A og B Facader ved indgangspartier og garager Faelles for malerbehandling:
Inden maling udfgres, skal det sikres, at eventuel tidligere, l@s maling fjernes, alger og snavs afrenses inden der
paferes ny facademaling, som skal vaere diffusionaben og godkendt til maling pa beton/puds.

3.2.2. Lebende Vedligehold af sokler

Sokler, lyskasser og fortrapper Blok Aog B Labende inspektion af sokler for afskalninger af puds og revner i betonen.
Sokler eftergas for begroninger og der foretages eventuelt afrensning og reparation af sokkelpuds.

Ombkostning fra 2028:
73.000 kr. hvert 5. ar

Ombkostning fra 2025:
31.300 kr. hvert ar

08-07-2025
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Altan Blok B

Gavl blok B Facade Blok A
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Overdaekning i malet beton Blok A Malet indgangsparti Blok B
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Malet beton omkring garageporte Los plade

T

Los plade Revnet plade gverst
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Los plade Bulet alu. inddaekning

Afskallet puds pa sokkel Blok B Lyskasse renses aflgb
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Aflgb stoppet Indgangsparti Blok B

Trappe Blok A en del af sokkel
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4. VINDUER

Nuvaerende tilstand

Blok A

Blok A og B

Blok A og B
Vinduer kaelder

Séalbzenke mod have siden i zink, fuget teet mod facaden
Zink salbaenke er i normal god stand, men fuger mod facaden har fugeslip, hvor der kan Forventet evetid: Mere end 20 ar
treenge vand ind og skade murvaerket.

Vinduer til boligerne, er ejeres egen vedligehold og der er ikke ensartethed omkring
udsende og vedligeholdsestand. Hvorfor der ikke medtages yderligere herom. Det kan
kun anbefales at Ejerforeningen star for vedligehold og udskiftning, sa ejendommene
fremstar ens med bade vedligehold og ensarthed. For vinduer geelder ogsa fuger og
salbaenke.

Flere vinduer er nedbrudte og traenger til udskiftning

Blok A og B er vinduer til kaelder udskiftet mod haven omkring 2015 og i god stand.
Kaeldervinduer Blok A mod parkeringspladsen er vinduer af trae og af ldre dato.

Kaeldervinduer Blok A og B mod haven er i normal god stand, fuger er begyndt med Forventet levetid: 15-20 ar

fugeslip, som skal udbedres.
Kaeldervinduer Blok A mod parkering er nedbrudt og anbefales udskiftes inden for en
kortere periode. Fugerne er af mertel og porese eller mangelfulde.

Elastiske fuger omkring vinduer er harde og revnet. 4.1.1

Nedbrudte kaldervinduer udskiftes i Kaelder Blok A 4.1.2

4.1 GENOPRETNINGER

4.1.1. Udskiftning af fuger ved keeldervinduer Omkostning &r 2028:

26.500 kr. én gang

Blok A og B Vinduer kaelder Eksisterende fuger omkring vinduer fiernes. Der udfgres bagstopning og ileegning af ny

elastisk fuge.

4.1.2. Udskiftning af vinduer og fuger Kaelder Blok A mod parkering Omkostning ar 2028:

398.000 kr. én gang

Blok A og B Vinduer kaelder Nye trae/alu vinduer med elastiskfuge

4.2 LOBENDE DRIFT OG VEDLIGEHOLD

4.2.1. Udbedring af fuger/fugeslip ved salbaenke Omkostning fra 2025:

62.500 kr. hvert 5. ar

Blok A, Blok ASalbaenke Fuger ved salbaenke udkradses og der udferes ny elastiskfuge imellem mur og salbaenke.
Fuger af denne placering har en forventlig levetid pa ca. 5 ar. Arbejdet forventes udfgres fra lift
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4.2.2. Lebende vedligehold af vinduer Omkostning fra 2025:
12.500 kr. hvert ar

Blok AogBVinduerkalder Lgbende inspektion af alle kaeldervinduer for funktion og tilstand. Alle hangsler og beslag
smgres, gummilister gennemgas og eventuel udskiftes. Glasband og glaslister eftergas, og eventuel udskiftes,
eller fastgares. Vinduer justeres efter behov

Salbaenke er der fugeslip mod mur Blok A Nedbrudt vindue BlokB
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Kaeldervindue Blok B

Nedbrudt keeldervindue Blok A Fugeslip kaeldervindue Blok A
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5. UDVENDIGE DORE %k

Nuvaerende tilstand

Hoveddare til Udvendige dgre med malet trae og glas.
opgange

2 . . Forventet levetid: 10-15 ar
Dgre er med malet trae og 1 lags glas. Der er skreemmer pa karme og taetningslister er

flosset. Der er rust pa den nedstgbte anslagsliste ved gulv.

5.2 LOBENDE DRIFT OG VEDLIGEHOLD

5.2.1. Lebende vedligehold af hoveddere Omkostning fra 2025:
8.800 kr. hvert ar

Hoveddere til opgange Alle haengsler og beslag smares, gummilister gennemgas og eventuel udskiftes. Glasband og
glaslister eftergas, og eventuel udskiftes, eller fastgeres. Dare og derpumper justeres.

Bundskinne kan udskiftes eller malerbehandles, sa der ikke kommer rustaflejringer pa gulvbelaegninger.
Alternativ op sparres der til udskiftning alle dgre til nye.

Der til opgang i Blok A Derparti til opgang i Blok B
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Rusten bundskinne i der til opgang Blok B
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6. TRAPPER

Nuvaerende tilstand

Blok A

Blok A Keelder-
trappe vaern

Opgange Blok A
ogB

Keeldertrappe er pladsstebte beton med puds pa bade trappelsb og vanger. Betonen
fremstar ubehandlet. Vaern er i malerbehandlet jern.

Keeldertrappe og vanger fremstar i normalstand. Der er algebegroninger pa overflader

som anbefales afrenset arligt, for at undga faldulykker. Veern malerbehandling er afskal-

let og anbefales malerbehandlet pa ny.

Veern pa keeldertrappe med afskallet maling

Trapper er udfert i terrazzo, handliste i malerbehandlet stal, med gummi belaegning.
postkasser er ophaeng i opgangene.

Trapper og handlister, samt trappeopgang og postkasser er i en meget god stand, og
velvedligeholdt.

Opgange i Blok A er malet 2024

Opgange i Blok B er malet 2017

Det anbefales at malerbehandle opgange hvert 10 ar, sa de fremstar velvedligeholdt.

Malerbehandling af opgange Blok A

Malerbehandling af opgange Blok B

Forventet levetid: Mere end 20 ar

6.1.1

Forventet levetid: Mere end 20 ar

6.1.2

6.1.3

6.1 GENOPRETNINGER

6.1.1. Udbedring af malerbehandling pa vaern

Blok A, Blok AKzldertrappevaern Vaern afrenses for las maling og slibes glat. Jern grunds med rustbeskyttende maling,

og malerbehandles efterfalgende med fulddaekkende maling til jern, iht. leverandgrens anvisninger.

6.1.2. Malerbehandling af opgange i Blok A

Opgange Blok Aog B Vaegge og lofter malerbehandles
Trappelgb og handlister malerbehandles
Terrazzo belaegning poleres/olieres

6.1.3. Malerbehandling af opgange i Blok B

Opgange Blok Aog B Vaegge og lofter malerbehandles
Trappelgb og handlister malerbehandles
Terrazzo belaegning poleres/olieres

Omkostning ar 2025:
12.500 kr. én gang

Omkostning ar 2034:
336.100 kr. én gang

Omkostning ar 2027:
117.000 kr. én gang
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6.2 LOBENDE DRIFT OG VEDLIGEHOLD

6.2.1. Lebende afrensning af alger pa kaldertrappe Omkostning fra 2025:
4.400 kr. hvert ar

Blok A, Blok A Keeldertrappe Trappeoverflader afrenses for alger med stiv kost og alternativ med algerens. Anbefales
udfert minimum 1 gang arligt eller efter behov.

# Yol

7

-

-

Kaeldertrappe med algebegroninger Blok A Kaeldertrappe Blok A

08-07-2025 Side 27 af 44



Drift- og vedligeholdelsesplan - 8-585 E/F Sgnderparken -
E/F Senderparken - Grgnlandsvej 3-15, 4700 Naestved :

Keaeldertrappe og gulv Blok A Veaern med afskallet maling Blok A

Vaern pa trapper i stal Terrazzo trappe
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Postkassesystem
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7. PORTE/GENNEMGANGE

Nuvaerende tilstand

Garageporte Blok  Porte er udfgrt som massiv traekonstruktion. Porte fremstar med malerbehandlede
B overflader.

Porte og dere i keelder niveau opgang B er renoveret og nymalet i 2024

Garageporte og dere i malet trae

Forventet levetid: 5-10 ar

7.1.1

7.1 GENOPRETNINGER

7.1.1. Maling af garageporte og dere

Garageporte Blok B Overfladebehandling af malede porte og dere i trae, anbefales udfert hvert 10 ar.
Arbejdet udfgres i henhold til fabrikantens anvisninger.

Omkostning ar 2034:
52.300 kr. én gang

7.2 LOBENDE DRIFT OG VEDLIGEHOLD

7.2.1. Lebende vedligehold af garageporte og dore

Garageporte Blok B Lobende vedligehold af porte for funktion og tilstand. Alle haengsler og beslag smeres, gum-
milister gennemgas og eventuel udskiftes. Porte eftergas med henblik pa overfladebeskyttelse.

Ombkostning fra 2025:
18.800 kr. hvert ar
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Garageport og der Blok B Dor i Blok B set indefra
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13. KLOAK

Nuvaerende tilstand

Feelles kloaker og
faldstammer

Der er feelles faldstammer som er synlige i kaelder og delvist indbygget i boligerne. |
kaelder er der brgnde som forvenlig ikke er i brug,.
| fyrrum Blok A er der en dykpumpe i brgnd med automatik.

Faldstammer fremstar med overfladerust og lokale udskiftninger. i 2020 er der udskiftet
faldstamme i 1 boliger, og der udskiftes fremadrettet faldstammer som behovet opstar.
Det anbefales at lave en komplet foring af alle faldstammer Igbende over de naeste 10 ar.
Sa det afsatte belgb arligt kan deekke Igbende vedligehold og foring af 1-4 faldstammer.
forventet belgb til foring af 1 faldstamme ca. 60.000 kr.

2018 er der lavet TV inspektion af kloaker og udbedret kloak. Det anbefale sat udfgre
arligt rensning af kloaker og hvert 5. ar Tv inspektion.

Det er ikke muligt at afleese spildevandplanen for Naestved by, om der skal laves kloak-
separering af regnvand, derfor medtages det ikke i budget.

Forventet levetid: Mere end 20 ar

13.2 LOBENDE DRIFT OG VEDLIGEHOLD

13.2.1. Felles vedligeholdelse af kloaker, faldstammer og dykpumpe, samt foring af fald-

stammer

Faelles kloaker og faldstammer Der afszettes belgb til Isbende vedligehold og foring af faldstammer, samt vedligehold

og TV inspektioner ca. hvert 5 ar af kloaker.

belgbet skal samtidig fungere som en opsparing til kloakseparation for regnvand. (maske i kan lave faskine/regn-

vandsbassin pa det grenne areal til regnvand)

Ombkostning fra 2025:
150.000 kr. hvert ar
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Faldstamme med lokal udskiftning Faldstamme med renselem

Brend i kaelder Synlig faldstamme i bolig
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Brgnd med dykpumpe
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14. VANDINSTALLATION

Nuvaerende tilstand

Feelles vandin- For Blok A og B er der feelles vandinstallationer i kaeldre, vaskerum og vicevaertrum.
stallationer Der er i 2017 monteret elektroniske vandmalere som aflaeser det samlede forbrug.
For blok A er der Nyere varmeanlaeg med varmeveksler Forventet levetid: Mere end 20 ar

Blok B har aeldre varmtvandsbeholdere.
Foreningen har serviceaftaler med VVS firma.
Der afsattes et belgb til arligt opgradering og vedligehold af feelles vandinstallationer.

Feelles varmein- Blok A og B opvarmes med fjernvarme. Anlaegget er udfert som direkte
stallationer fiernvarmeanlaeg, med fiernvarmevand i fordelingsnettet. Anlaegget er 2 strengsanlaeg til
boligerne.

Forventet levetid: Mere end 20 ar

Der afsaettes arligt belgb til Iabende drift og vedligehold af varmeinstallationer.
Der er enkelte steder varmergr er uisoleret i keelder.

14.2 LOBENDE DRIFT OG VEDLIGEHOLD

14.2.1. Vedligehold af de faelles vandinstallationer Omkostning fra 2025:
50.000 kr. hvert ar

Faelles vandinstallationer Lebende vedligehold af vandinstallationer for blok A og B

14.2.2. Lebende vedligehold af feelles varmeinstallationer Omkostning fra 2025:
70.000 kr. hvert ar

Feelles varmeinstallationer Lgbende vedligehold og forbedringer
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Rer mangler isolering
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17. EL/SVAGSTROM

Nuvaerende tilstand

EL installationer El installationer

El installationer til boliger vurderes veerende i normal stand.

Der anbefales at afseette et belgb til Isbende vedligehold og udskiftning af paerer mm. for
foreningens faelles omrader. Der er i opgange og kalder automatik pa belysning, for at
sparer pa strem.

El maler til boliger findes i kaelder for blok B

El méler til boliger er pa hver etage for Blok A

Forventet levetid: 15-20 ar

17.2 LOBENDE DRIFT OG VEDLIGEHOLD

17.2.1. EL installationer for faellesomrader lgbende vedligehold Omkostning fra 2025:
30.000 kr. hvert ar

ELinstallationer Lobende vedligehold og udskiftning af paerer, lamper mm. der afszettes arligt beleb til vedligehold.

Elmaler i kaelder blok B
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19. PRIVATE FRIAREALER

Nuvaerende tilstand

Udvendige be- Indkersel og parkering er med asfalt beleegning. Parkering ved Blok A er med graesarme-
laegninger ring.

Fortov ved blok A, terreplads imellem bygningerne er med flisebeleegning.

Blok A er der paen asfalt med mindre huller. Fortov er nyere etableret 2017 og i god
stand.

Blok B er der nyere asfalt pa kersels omradet fra 2024, parkering opmaerkning er slidt
delvist vaek.

Der afsaettes belgb til lsbende vedligehold og opsparing til nye belaegninger og opmaerk-
ning.

Forventet levetid: Mere end 20 ar

19.2 LOBENDE DRIFT OG VEDLIGEHOLD

19.2.1. Lebende vedligehold af asfalt og fliser, eller opsparing til ny belaegning

Udvendige belaegninger Vedligehold jf. leverandgrens anvisninger

Ombkostning fra 2025:
50.000 kr. hvert ar

Nyere asfalt Blok B Blok B parkerings opmaerkning er slidt
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Asfalt foran blok A Indkersel til Blok A

Torreplads Blok B Nyere fortov Blok A
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Terreplads og parkering til til Blok A
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2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034 Samlet

1. Tagvaerk |

1.1.1 Oprettelse af isolering i opgang blok A (muligt det er verste beboer som 6.300 S00

mangler reetablering efter arbejder?)

1.2.1 Rensning af tagrender 37.500 38.300 39.000 39.800 40.600 41.400 42.200 43.100 43.900 44.800 410.600

1.2.2 Afvaskning af udhaeng 78.000 86.200 164.200

Tagvaerk i alt 43.800 38.300 117.000 39.800 40.600 41.400 42.200 129.300 43.900 44,800 581.100

2. Keelder/fundering |

2.2.1 Lebende vedligehold af kaelder indervaegge 31.300 31.900 32.500 33.200 33.800 34.500 35.200 35.900 36.600 37.300 342.200

2.2.2 Keelder loft og gulve 37.500 38.300 39.000 39.800 40.600 41.400 42.200 43.100 43.900 44.800 410.600

2.2.3 Lebende vedligehold af kaelderydervaegge 62.500 63.800 65.000 66.300 67.700 69.000 70.400 71.800 73.200 74.700 684.400

Keelder/fundering i alt 131.300 134.000 136.500 139.300 142.100 144.900 147.800 150.800 153.700 156.800 1.437.200

3. Facader/sokkel |

3.1.1 Ubedring af af murveerk ved salbaenke 43.800 43.800

.1.2 Det anbefales at gennemgé de 2 facader pa Blok B m: rnitplader 100

f30r st:skarub; Z;:eiei;e :Iadgear?fa Iif:’.C e et * 102.000 L2000

3:;;el\:l\a/:zg;of:\;rdaekninger blok A, og facade ved garageporte, samt indgangs- 73.000 80.600 TEBE

3.2.2 Lebende Vedligehold af sokler 31.300 31.900 32.500 33.200 33.800 34.500 35.200 35.900 36.600 37.300 342.200

Facader/sokkel i alt 75.100 133.900 32.500 106.200 33.800 34.500 35.200 35.900 117.200 37.300 641.600
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2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034 Samlet
4.Vinduer |
4.1.1 Udskiftning af fuger ved kaeldervinduer 26.500 26.500
4.1.2 Udskiftning af vinduer og fuger Kaelder Blok A mod parkering 398.000 398.000
4.2.1 Udbedring af fuger/fugeslip ved salbaenke 62.500 69.000 131.500
4.2.2 Lebende vedligehold af vinduer 12.500 12.800 13.000 13.300 13.500 13.800 14.100 14.400 14.600 14.900 136.900
Vinduer i alt 75.000 12.800 13.000 437.800 13.500 82.800 14.100 14.400 14.600 14.900 692.900
5. Udvendige dore |
5.2.1 Lebende vedligehold af hoveddere 8.800 8.900 9.100 9.300 9.500 9.700 9.900 10.100 10.300 10.500 96.100
Udvendige dore i alt 8.800 8.900 9.100 9.300 9.500 9.700 9.900 10.100 10.300 10.500 96.100
6. Trapper |
6.1.1 Udbedring af malerbehandling p& vaern 12.500 12.500
6.1.2 Malerbehandling af opgange i Blok A 336.100 336.100
6.1.3 Malerbehandling af opgange i Blok B 117.000 117.000
6.2.1 Lebende afrensning af alger pé kaeldertrappe 4.400 4.500 4.600 4.600 4.700 4.800 4.900 5.000 5.100 5.200 47.800
Trapperi alt 16.900 4.500 121.600 4.600 4.700 4.800 4.900 5.000 5.100 341.300 513.400
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7. Porte/gennemgange |

7.1.1 Maling af garageporte og dere 0 0 ) 0 ( 52.300 52.300

7.2.1 Lobende vedligehold af garageporte og dere 18.800 19.100 19.500 19.900 20.300 20.700 21.100 21.500 22.000 22.400 205.300

Porte/gennemgange i alt 18.800 19.100 19.500 19.900 20.300 20.700 21.100 21.500 22.000 74.700 257.600

13. Kloak |

13.2.1 Faelles vedligeholdelse af kloaker, faldstammer og dykpumpe, samt foring af

faldstammer 150.000 153.000 156.100 159.200 162.400 165.600 168.900 172.300 175.700 179.300  1.642.500

Kloak i alt 150.000 153.000 156.100 159.200 162.400 165.600 168.900 172.300 175.700 179.300 1.642.500

14. Vandinstallation |

14.2.1 Vedligehold af de feelles vandinstallationer 50.000 51.000 52.000 53.100 54.100 55.200 56.300 57.400 58.600 59.800 547.500

14.2.2 Lebende vedligehold af feelles varmeinstallationer 70.000 71.400 72.800 74.300 75.800 77.300 78.800 80.400 82.000 83.700 766.500

Vandinstallation i alt 120.000 122.400 124.800 127.400 129.900 132.500 135.100 137.800 140.600 143.500 1.314.000

17. El/svagstrom |

17.2.1 EL installationer for feellesomrader lzbende vedligehold 30.000 30.600 31.200 31.800 32.500 33.100 33.800 34.500 35.100 35.900 328.500

El/svagstrem i alt 30.000 30.600 31.200 31.800 32.500 33.100 33.800 34.500 35.100 35.900 328.500

19. Private friarealer |

19.2.1 Lebende vedligehold af asfalt og fliser, eller opsparing til ny belaegning 50.000 51.000 52.000 53.100 54.100 55.200 56.300 57.400 58.600 59.800 547.500

Private friarealer i alt 50.000 51.000 52.000 53.100 54.100 55.200 56.300 57.400 58.600 59.800 547.500
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2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034 Samlet
@vrige opgaver |
Energimaerke fornyelse 69.000 69.000
@vrige opgaver i alt 69.000 69.000
lalt 719.700 708.500 813.300  1.128.400 643.400 794.200 669.300 769.000 776.800  1.098.800  8.121.400

Alle priser er inkl. moms - budgetpriser indeholder ikke radgiverhonorar.
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